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M. CZESC OPISOWA

1. Podstawa i przedmiot opracowania

o Wytyczne Inwestora

) Rozmowy z urzedami

o Normy i przepisy Prawa Budowlanego

) Uchwata Nr VI1/39/2003 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wodzierady

Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wg projektu typowego ,Klara Neo

(1338) KRD2462” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Stan istniejacy i zakres opracowania

Projektowana inwestycja potozona jest w miejscowosci Kiki, gmina Wodzierady, na dz. nr 251/5.
Dziatka inwestycyjna jest niezabudowana. Na dziatce znajduje sie zielen wysoka w postaci
pojedynczych drzew. Dziatka sgsiaduje z niezabudowanymi dziatkami, od zachodu graniczy z
zadrzewiong dz. nr 251/25, natomiast od wschodu z dziatkg drogowg nr 251/8 (ul. Lisciasta). Zakres
opracowania obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wg projektu typowego wraz z

towarzyszaca infrastrukturg techniczna.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie: nawierzchni, instalacji i uzbrojenia

terenu, sposobu uzytkowania dziatki, oraz dostepu do drogi publicznej

— posredni dostep do drogi publicznej gminnej (dz. nr 261) poprzez droge prywatng na dz. nr
251/8 (ul. Lisciasta),

— projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

— utwardzone dojscie do budynku oraz tarasy — projektowane,

— miejsce postojowe — projektowane,

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej — poza zakresem opracowania,

— odprowadzenie $ciekdw — projektowana przydomowa oczyszczalnia $ciekéw ze studnig
chtonna,

— odprowadzenie wod deszczowych do zbiornika retencyjnego,

— energia elektryczna — projektowana wewnetrzna linia zasilajgca do istniejgcej skrzynki
pomiarowo-ztgczeniowej,

— ogrzewanie — pompa ciepta z kolektorami pionowymi, sondy o gtebokosci 29m.

&) extradompl 3



4. Zestawienie podstawowych parametrow zagospodarowania terenu
dla zakresu opracowania

a) Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 93,90 m?
b) Powierzchnia dziatki nr 251/5, obreb Kiki 1052 m?
c) Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych 763,52 m?
d) Powierzchnia terenéw utwardzonych 194,58 m?
(Uchwata Nr VI/39/2003 Rady Gminy Wodzirady z dnia 31 marca 2003 r.)

NR POWIERZOHNIA % | WYWOGMPZP

1 |POW. DZIALKA 251/5 1 052,00m2| 100% -

2 |POW. ZABUDOWY 93,90m2 8,93% 40%

3 |POW. UTWARDZENA (tarasy, dojScia, dojazdy)| 194,58m2 | 18,50% -

4 |POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 763,52m2 | 72,58% min. 70%

5 |LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 2 - -

6 [MAX WYSOKOSCE BUDYNKU 8,6m ) niz'?;r::;e

7 |NACHYLENIE POtACI DACHOWYCH 42° - 35°-49°
5. Dane informacyjne:

Dla przedmiotowej inwestycji obowigzuje Uchwata Nr VI/39/2003 w sprawie Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wodzierady

Inwestycja spetnia ustalenia z MPZP (Uchwata Nr VI1/39/2003 w sprawie Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wodzierady); powyzsza analiza zostata rowniez zawarta w

czesci rysunkowe;.

e Projektowany budynek oraz dziatki objete niniejszym opracowaniem nie znajdujqg sie
w wykazie zabytkdéw oraz nie zostaty ujete w obszarze Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e Brak wptywu eksploatacji goérniczej.

e Brak istniejgcych i przewidywanych_zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikéw budynku mieszkalnego i jego otoczenia.

6. Ochrona przeciwpozarowa obiektu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie § 213 (z zastrzezeniem § 217 ust. 2) dla budynkoéw rekreacji
indywidualnej do trzech kondygnacji nadziemnych wigcznie nie majg zastosowania przepisy dotyczace

klasy odpornosci pozarowe;.

&) extradompl 4



7. Obszar oddziatlywania obiektu

Zasieg oddziatywania ogranicza sie do dziatki inwestycyjnej. Obszar ten sprawdzono w oparciu o
przepisy prawa, uwzgledniajgc takze § 13, § 60, § 271-273 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn.

12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Zakres zmian

Zmiany w projekcie typowym w zakresie:
a) Architektura i Konstrukcja:

— likwidacja balkondw,

— zmiana w uktadzie funkcjonalnym na poddaszu,

— dostosowanie stolarki okiennej na poddaszu - zaprojektowanie portfenetrow,
— likwidacja scian dziatowych,

— zaprojektowanie $ciany mobilnej,

— adaptacja gabinetu na tazienke na poddaszu.

b) Instalacje sanitarne i elektryczne:
— zaprojektowanie instalacji sanitarnych w adaptowanym pokoju na fazienke na poddaszu,
— adaptacja pakietu z pompg ciepta + instalacjg ogrzewania podtogowego,
— zmiana wentylacji grawitacyjnej na wentylacje mechaniczng z rekuperacja,
— zaprojektowanie zmiekczaczy wody,

— zbiornik retencyjny na poptuczyny solankowe oraz deszczéwke.

Projekt zagospodarowania terenu:

— ustalane po spotkaniu nr 1.

9. Przytacza

- Przytgcze do sieci energetycznej — wg warunkow przytgczeniowych uzyskanych od gestora,

- Przytgcze do sieci wodociggowej — wg warunkow przytgczeniowych — poza zakresem opracowania,

10. Whioski z przeprowadzonej analizy:

1. Klasa gruntu RV — nalezy ztozy¢ wniosek o wydanie zaswiadczenia o ochronie gruntéw rolnych
w Wydziale Geodezji i Kartografii, ktéry stanowi¢ bedzie zatgcznik do projektu budowlanego.
Whniosek musi posiada¢ zatgczniki t. wypis i wyrys z Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Projekt Zagospodarowania Terenu na mapie do

celéw projektowych (MDCP). Zaswiadczenie wydawane jest nieodptatnie.
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Zapisy MPZP okreslajg sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow
zabudowy powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do istniejgcych ciekéw naturalnych i
rowow melioracyjnych (co wigze sie z wymogiem ztozenia wniosku o0 pozwolenie
wodnoprawne w odpowiedniej jednostce Waod Polskich). W zwigzku z powyzszym wody
opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu.

Nalezy uzyskac potwierdzenie w sprawie mozliwosci przytgczenia sie do sieci wodociggowe;.
Ztozenie wniosku o wydanie warunkdw przytgczeniowych, zatgcznikiem moze by¢ mapa
zasadnicza ze szkicem planu sytuacyjnego. Zakres mapy zasadniczej powinien obejmowac
istniejgca sie¢ wodociggowa.

Nalezy dokonac¢ inwentaryzacji drzew w celu moga by¢ w kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu. https://lask.bip.net.pl/kategorie/105-procedury-z-zakresu-
ochrony-srodowiska/artykuly/192-procedura-wydania-zezwolenia-na-usuniecie-zadrzewien?

lang=PL.

Nalezy zleci¢ wykonanie opinii geotechnicznej oraz mapy do celéw projektowych.

Opracowat Zespot Architektéw Extradom.pl
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IV. CZESC RYSUNKOWA

1. PS-01 Plan sytuacyjny
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ODLEGLOSC PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU OD GRANICY KONTURU
LASU

ROJEKTOWANA PRZYDOMOWA
~OCZYSZCZALNIA SCIEKOW ZE
STUDNIA ROZSACZAJACA, NP.
BIO-HYBRYDA2500

Zt OZE CHtONNE

ROJEKTOWANE MIEJSCE
GROMADZENIA ODPADOW
STALYCH

PROJEKTOWANE SONDY PIONOWE
GRUNTOWEJ POMPY CIEPLA O

GtEBOKOSCI 29m

LOKALIZACA ISTNIEJACEJ SKRZYNKI
Zt ACZOWO-POMIAROWEJ

LEGENDA:
(OZNACZENIA WG PN-B-01027)

r———
R e e

RZEWIDYWANY-PUNKT WPIECIA DO|

ROZBUDOWYWANEJ SIECI
WODOCIAGOWEJ

GRANICA DZIALKT INWESTORA
= ZAKRES OPRACOWANIA

PROJEKTOWANY BUDYNEK
TEREN UTWARDZONY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

MIEJSCE GROMADZENIA I SEGREGACII ODPADOW STALYCH
PODCIEN WEJSCIA DO BUDYNKU/ TARAS

L (® | MIEJSCE POSTOJOWE
A ZJAZD NA DZIALKE
GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU
A WIAZD DO BUDYNKU
©) ILOSC KONDYGNACII
£0.0= PROJEKTOWANY POZIOM "0" )
ﬁ VT DO WERYFIKACII PO UZYSKANIU DANYCH WYSOKOSCIOWYCH TERENU (MDCP, BADANIA
GEOTECHNICZNE)
s PROJEKTOWANA ZEWNETRZNA INSTALACJA WODOCIAGOWA
POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA
_________ PROJEKTOWANE PRZYACZE DO SIECI WODOCIAGOWE)
POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA
--------- PROJEKTOWANA ZEWNETRZNA INSTALACIA KANALIZACII SANIT.
--------- PROJEKTOWANA WEWNETRZNA LINIA ZASILAJACA
PROJEKTOWANY SYSTEM ODPROWADZANIA WODY DESZCZOWEJ
ol PROJEKTOWANY ZBIORNIK RETENCYINY 5m®
UWAGA:
e H%&N EAGHA, MODEIR(DEY 2ASTPRAWANY(EH URZADZEN
(USYRIEMQ SANIEARNYEH ‘%’Séé PRZERIEGWEWN ’E‘J%U-'g‘“ ZASILAIAGE
(WLZ) DOBIERANE SA NA ETAPIE NR Il ' KOORDYNACJI BRANZOWE.
WYMOG
NR POWIERZCHNIA % MPZP
1 POW. DZIALKA 251/5 1052,00m2 100% -
2 POW. ZABUDOWY 93,90m2 8,93% 40%
3 POW. UTWARDZENA (tarasy, dojscia, dojazdy) 194,70m2 18,51%
4 POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 763,40m2 72,57% min. 70%
5 LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 2 -
2 kond.
6 MAX. WYSOKOSC BUDYNKU 8,6m naziemne
7 NACHYLENIE POLACI DACHOWYCH 42° 35°-49°
NAZWA BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJACEGO
INWESTYCJI: | ZE ZBIORNIKIEM BEZODPLYWOWYM NA NECZYSTOSCI CIEKEE,
" | STUDNIA GEEBINOWA ORAZ TOWARZYSZACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ADRES 100305_2.0009.251 /5
INWESTYCJI: |k, LISCIASTA 17, 98-105 KIKI, GMINA WODZIERADY
JEDNOSTKA  |ZESPOL ARCHITEKTOW EXTRADOM.PL
PROJEKTOWA:
INWESTOR:  |KARCZEWSKI TYMOTEUSZ
POPIELUSZKI 11 / 54, 94-052 LODZ
STADIUM: KONCEPCJA
RYSUNEK: PZT
ZAKRES: KONCEPCJA PZT
IMIE | NAZWISKO: PODPIS: SKALA:
PROJEKTANT: [mgr inz. arch. MARTYNA PIASECKA 1:500
DATA:
01.2025
NR NR RYSUNKU: [~
UPRAWNIEN:



AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
29.31

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6.83

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
2.5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4.73

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
28.45

AutoCAD SHX Text
18.07

AutoCAD SHX Text
2.46

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
4.36

AutoCAD SHX Text
BILANS TERENU ORAZ ZGODNOŚĆ PROJEKTU Z MPZP  (Uchwała Nr VI/39/2003 Rady  Gminy Wodzirady z dnia 31 marca 2003 r.)

AutoCAD SHX Text
NR

AutoCAD SHX Text
POWIERZCHNIA

AutoCAD SHX Text
%

AutoCAD SHX Text
WYMÓG MPZP

AutoCAD SHX Text
(OZNACZENIA WG PN-B-01027)

AutoCAD SHX Text
NAZWA INWESTYCJI:

AutoCAD SHX Text
ADRES INWESTYCJI:

AutoCAD SHX Text
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

AutoCAD SHX Text
INWESTOR:

AutoCAD SHX Text
STADIUM:

AutoCAD SHX Text
RYSUNEK:

AutoCAD SHX Text
ZAKRES:

AutoCAD SHX Text
PROJEKTANT:

AutoCAD SHX Text
IMIĘ I NAZWISKO:

AutoCAD SHX Text
PODPIS:

AutoCAD SHX Text
SKALA:

AutoCAD SHX Text
DATA:

AutoCAD SHX Text
NR UPRAWNIEŃ:

AutoCAD SHX Text
NR RYSUNKU:

AutoCAD SHX Text
100305_2.0009.251/5

AutoCAD SHX Text
KIKI, LIŚCIASTA 17, 98-105 KIKI, GMINA WODZIERADY

AutoCAD SHX Text
ZESPÓŁ ARCHITEKTÓW EXTRADOM.PL

AutoCAD SHX Text
KARCZEWSKI TYMOTEUSZ

AutoCAD SHX Text
POPIEŁUSZKI 11 / 54, 94-052 ŁÓDŹ

AutoCAD SHX Text
KONCEPCJA

AutoCAD SHX Text
PZT

AutoCAD SHX Text
KONCEPCJA PZT

AutoCAD SHX Text
mgr inż. arch. MARTYNA PIASECKA

AutoCAD SHX Text
1:500

AutoCAD SHX Text
01.2025

AutoCAD SHX Text
A-01

AutoCAD SHX Text
STUDNIĄ GŁĘBINOWĄ ORAZ TOWARZYSZĄCĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ

AutoCAD SHX Text
ZE ZBIORNIKIEM BEZODPŁYWOWYM NA NIECZYSTOŚCI CIEKŁE, 

AutoCAD SHX Text
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WOLNOSTOJĄCEGO 


2. 3D-01 Model 3D — widoki poglagdowe:
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3.

Uktad funkcjonalny:
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NAWIEW do KOMINKA:

dla prawidiowej pracy kominka nalezy zapewnié doplyw powietrza
Z Zewnatrz w sposéb dostosowany do rodzaju i mocy kominka np.:
- przez ianie okien w pomi jiu lub sredni

do paleniska kanatem o $rednicy ok.10 cm w warstwach podtogi.
Kanat powinien mie¢ wlot w $cianie zewnetrznej (nigdy wschodniej)
min. 50 cm nad ziemig zabezpieczony kratka i posiadac klape
Zwrotng (ktéra uniemozliwia zasysanie zimnego powietrza, gdy
kominek nie pracuje.

Parter

P.uzytkowa
P.netto

P catkowita
+ tarasy

LAE b=
71,62 m2
93,88 m2
42,57 m2

61,87m2

P.zabudowy

93,88 m2

Calos¢

P.uzytkowa

P.netto

121,58 m2

141,11 m2

P.cafkowita

247,77 m2

ZESTAWIENIE BELEK
NADPROZOWYCH
SYSTEMOWYCH TYPU "NS"

=24cm

NS 140/12_|
NS 140118 |

szt7
szt

Uwaga:

Nad otworami zewnetrznymi - rolety
naokienne w systemie CleverBox, firmy
BECLEVER, h=24cm

UWAGI:
- posadzki tarasu , wykonat z plytek
ceramicznych mrozoodpornych
i antyposlizgowych
- wokot budynku wykonac opaske z piyt
o szerokosci min. 0,5 m w spadku 1,5%
od budynku
- schody zewnetrzne i tarasy dylatowac
- izolacjg przeciwwilgociowa pionowg
wyprowadzié min. 30 cm nad poziom terenu
- wykonaé wegarki z ocieplenia szerokoéci
min.3 cm, parapet ocieplic pianka montazowg

Uwaga:

Rodzaj komina (w kotlowni) sprawdzi¢
iuzgodni¢ w oparciu o projekt instalacji
c.o.

ki

§.proj.inst elekt.

al - wg.proj inst sanit.
ha - wg.proj.inst.sanit.

czna
Fzewania- wg.proj.inst sanit
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